B Leitbild zur Entwicklung der Gemeinde Schlierbach

schLLeran_h/

Sonnenseite erLeben!

Der Gemeinderat Schlierbach hat das vorliegende Siedlungsleitbild am 29. September 2022
genehmigt.

Namens des Gemeinderates:

Die Gemeindeprasidentin Die Gemeindeschreiberin

Marina Graber Claudia Lustenberger



Absicht des Gemeinderats

= Zweck des Siedlungsleitbilds

Das Siedlungsleitbild befasst sich mit der Gesamtstruktur der Siedlungs- und Landschaftsraume.
Der Gemeinderat will

- die Entwicklung von Siedlung und Landschaft

- Verkehrsbedurfnisse von Einwohnern und Gewerbe

- Umwelt- und Erschliessungsfragen

- den 6konomischen Einsatz der begrenzten finanziellen Mittel
in einen Zusammenhang stellen, gegenseitige Beziehungen und Auswirkungen aufzeigen und die
Koordinationsaufgaben bezeichnen. Die Umsetzung der Massnahmen erfolgt jeweils im Rahmen
der finanziellen Mdglichkeiten.

= Wirkung und Planungshorizont des Siedlungsleitbilds

Das Siedlungsleitbild

- zeigt die erwunschte raumliche Entwicklung der Gemeinde Schlierbach auf. Der Gemeinde-
rat und die Verwaltung richten ihre nachfolgenden Planungen auf die Ziele und Grundsatze
des Siedlungsleitbilds aus.

- konzentriert sich auf die Bestimmung der strategischen Ziele und die Prifung der Einzonun-
gen der Prioritat A mit einem Planungshorizont von 15 bis 20 Jahren.

- erlaubt sich langerfristige Uberlegungen zur Raumentwicklung, die weit tiber den Planungs-
horizont von 15 bis 20 Jahren hinausgehen (Prioritaten B und C) und tber die kiinftige Sied-
lungsbegrenzung Aufschluss geben.

- fasst alle relevanten Aspekte der Raumnutzung zu einem Gesamtbild zusammen.

- kann Widerspriiche enthalten. Bei der Umsetzung im Zonenplan missen die Interessen un-
terschiedlicher Anspriiche abgewogen werden.

- nimmt keine Entscheide der Gemeindeversammlung vorweg.

- entspricht nicht zwingend dem heutigen Willen der Grundbesitzer, hat aber auch keine ei-
gentumerverbindliche Wirkung.

= Verhaltnis des Siedlungsleitbilds zu anderen Planungsinstrumenten

Das Siedlungsleitbild
- ist mit den Ubergeordneten Planungen, der Gemeindestrategie und dem Legislaturprogramm
abgestimmt.
- ist das Fundament einer weitsichtigen Ortsplanung.
- fugt sich in den Planungsablauf ein, der ,vom Ubergeordneten zum Detail* fihrt.
- dient bei der Erarbeitung des Bau- und Zonenreglements, der Zonenplane Siedlung und
Landschaft sowie bei weiteren nachfolgenden Planungen als Grundlage.

= Vorgehen / Planungsschritte

Das vorliegende Siedlungsleitbild wurde urspriinglich durch die Ortsplanungskommission in 3 Sit-
zungen erarbeitet und am 2. April 2007 zu Handen des Gemeinderats verabschiedet; die erstmali-
ge Genehmigung durch den Gemeinderat erfolgte am 13. April 2007. Aufgrund der Vorprifungs-
ergebnisse der 1. Etappe der Ortsplanungsrevision wurde das Siedlungsleitbild im Oktober 2008
Uberarbeitet und am 17. Oktober 2008 erneut durch den Gemeinderat genehmigt.

Im 2. Semester 2018 wurde das Siedlungsleitbild zusammen mit der Ortsplanungskommission an
die neuen Anforderungen aufgrund revidierter Gesetzesgrundlagen und veranderter Rahmen-
bedingungen angepasst. Dabei wurden die Schwerpunkte insbesondere auf die Siedlungs-
entwicklung nach innen und das Konzept fur den Weiler Etzelwil gelegt. Der Gemeinderat verab-
schiedete das Siedlungsleitbild am 19. Februar 2019 fir die kantonale Vorabklarung. Im Frihling
2019 fand parallel zur kantonalen Vorabklarung eine Mitwirkung mit einer Informations-
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veranstaltung statt. Die Eingaben im Rahmen der Mitwirkung und Hinweise der kantonalen Stel-
lungnahme vom 9. August 2019 wurden geprift und bei Bedarf Anpassungen am Siedlungsleitbild
vorgenommen.

An der Uberarbeitung des Siedlungsleitbilds haben folgende Mitglieder der Ortsplanungs-
kommission mitgewirkt:

Hartmann Armin, Vorsitz (Gemeindeammann bis 31.12.2019)
Koller Michael (Gemeindeammann ab 1.1.2020)

Steiger Franz (Gemeindeprasident bis 31.8.2020)

Graber Marina (Gemeindeprasidentin ab 1.9.2020)

Steiger Marianne (Gemeinderéatin)

Arnold Herbert

Hauri Claudia

Schmidlin Albert

Troxler Franz

Lustenberger Claudia (Protokoll)

= Umsetzung

Die Leitsatze des Siedlungsleitbilds werden jahrlich vom Gemeinderat im Sinne eines Monitorings
Uberprift und ein Rechenschaftsbericht abgelegt. Bei Bedarf kbénnen so weitergehende bzw. an-
derslautende Massnahmen festgelegt werden, um die Umsetzung der Leitsatze zu gewdhrleisten.

Situationsanalyse

= Bevolkerungs- und Arbeitsplatzentwicklung

Gemass der Statistikstelle des Kantons Luzern (LUSTAT) umfasste die standige Wohn-
bevdlkerung von Schlierbach Ende 2018 knapp 890 Einwohner (E). Nach einer Phase des
langsamen Bevolkerungswachstums nahe der Stagnation in den 80er- und 90er-Jahren,
steigt die Bevolkerungszahl seit 2001 stetig an. Zwischen den Jahren 2004 und 2018 lag das
durchschnittliche jahrliche Wachstum bei + 2.6%. Mit der Fortschreibung dieses Trends der
letzten Jahre (durchschnittlich + 20 Einwohner / Jahr) steigt die Einwohnerzahl im Jahr 2035
auf knapp 1’240 Einwohner.

In Schlierbach sind geméss LUSTAT per Ende Jahr 2017 rund 190 Beschéftigte gemeldet.
Die Beschaftigtenzahl ist analog der Einwohnerzahl in den letzten Jahren gestiegen. Das
Verhéltnis liegt bei rund 0.2 Beschéftigten pro Einwohner und liegt damit unter dem kanto-
nalen Durchschnitt (0.6 B / E). Prozentual waren Ende Jahr 2017 28% der Beschéftigten im
1. Sektor (Landwirtschaft), 22% im 2. Sektor (Gewerbe / Industrie) und 50% im 3. Sektor
(Dienstleistung) tatig. Die Landwirtschaft ist somit wirtschaftlich nach wie vor bedeutend.

= Baulandreserven und Bauzonenbedarf

Als Indikator fir den haushalterischen Umgang mit dem Boden dient der Bauzonenflachen-
bedarf. Der effektive Dichtewert liegt in Schlierbach per Ende 2019 bei 225 m? Flache pro
Einwohner, was der Zielvorgabe fir landliche Gemeinden wie Schlierbach (,L3-Gemeinden®)
entspricht (LUBAT 2020).

Gemass den Berechnungen mit dem Luzerner-Bauzonen-Analyse-Tool (LUBAT 2020) be-
steht in Schlierbach ein theoretisches Potential in den bestehenden Bauzonen von ungeféahr
50 zusatzlichen Einwohnerinnen und Einwohnern. Ein Wachstum gemass den heutigen
Bauzonenkapazitaten bedeutet eine Zunahme von rund 3 E / Jahr (siehe Diagramm). Mit
dieser Zunahme wiirde die Gemeinde 2035 einen Stand von rund 975 Einwohnern erreichen
und damit die theoretischen Einwohnerkapazitaten der bestehenden Bauzonen ausschopfen.
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Im folgenden Diagramm sind zuséatzlich das Trendwachstum sowie das gemass Kantonalem
Richtplan Luzern (KRP LU) 2015 zur Beurteilung von Neueinzonungen massgebende
Wachstum abgebildet. Das prognostizierte Einwohnerwachstum gem. KRP LU 2015 weist
der Gemeinde ausgehend vom Jahr 2014 eine Zunahme von + 0.4% / Jahr zu. Ein grésseres
Bevdlkerungswachstum innerhalb der bestehenden rechtskraftigen Bauzonen ist zulassig.

Der Bedarfsnachweis fur Einzonungen kann mit diesen Zahlen im Moment nicht erbracht
werden, da das prognostizierte Einwohnerwachstum gem. KRP LU 2015 unter demjenigen
der bestehenden rechtskraftigen Bauzonenkapazitaten liegt. Allféallige Einzonungen bedingen
kompensatorische Auszonungen von weniger geeignetem Land. Der Fokus der zukunftigen
Entwicklung wird auf der Siedlungsentwicklung nach innen und der Prufung der bestehenden
Bauzonen liegen.

Einwohnerentwickliung 2005 - 2019 | Proghose 2020 - 2035
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Einwohnerentwicklung 2005— 2019 / Prognose 2020 - 2035

= Siedlungsstruktur

Schlierbach besteht aus dem Haupt-Siedlungsgebiet ,Dorf‘ und den Weilern bzw. Kleinsied-
lungen Etzelwil, Weierbach und Wetzwil. Diese vier Siedlungsgebiete bestanden bereits im
19. Jahrhundert. Eine starke Entwicklung fand allerdings bewusst nur im Dorf Schlierbach
statt. Westlich und stidwestlich des Dorfkerns an der Hauptachse entwickelten sich mehrere
Wohnquartiere mit vorwiegend Ein- und Doppeleinfamilienhdusern. In den letzten Jahren
sind zahlreiche Mehrfamilienh&user entstanden. Durch das kontinuierliche Fillen der Lucken
im Siedlungsgebiet, stellt Schlierbach mittlerweile ein kompaktes Dorf dar. An den Verkehrs-
wegen konzentriert sich die davon zuriickversetzte Bebauung, die vorwiegend aus punkt-
formigen oder langlichen Geb&udetypen besteht. Die Durchblicke innerhalb der Bebauung
und Weitsichten in die offene Landschaft hinaus stellen ein weiteres Identitdtsmerkmal dar.

Die Gemeindeverwaltung, die Einkaufsangebote und weitere Dienstleistungen befinden sich
im Dorfkern Schlierbach. Das Schulhaus liegt zwischen Schlierbach Dorf und Etzelwil.




= Umfeld und Positionierung

Schlierbach hat eine landliche, erh6hte Lage oberhalb von Biiron an der Kantonsgrenze.
Sursee bietet als Regionalzentrum fur Schlierbach wichtige Einkaufs- und Freizeitmoglich-
keiten sowie die nachsten Anschliisse an das Bahnnetz und die Autobahn. Die Postautolinie
Nr. 83 gewahrleistet die OV-Erschliessung nach Sursee. In Richtung Aarau stellt Schoftland
den nachsten Bahnanschluss und Aarau West den nachsten Autobahnanschluss dar.

Aufgrund seiner unmittelbaren Nahe zu Sursee ist Schlierbach als Wohngemeinde attraktiv.
Diese Nahe zum Zentrum (der Autobahnanschluss Sursee ist in 7 Minuten, der Bahnhof
Sursee in weniger als10 Minuten erreichbar) machen Schlierbach zu einem Teil der sich bil-
denden Agglomeration um Sursee. Schlierbach ist bei Zuziigern und Rickkehrern gleichsam
gefragt. Dabei spielen insbesondere die identitatsstiftenden Elemente Zentrumsnahe, Ruhe,
Schule und kulturelle Vielfalt eine Rolle. Mittels dem neuen kantonalen Bauinventar werden
die Werte der erhaltens- und schiitzenswerten Bauten berticksichtigt. Die Nachfrage nach
Bauland Ubersteigt das Angebot seit Jahren. Schlierbach ist nicht nur attraktiv fur Familien -
heute interessieren sich Personen jeden Alters fir Wohneigentum in Schlierbach. Die in letz-
ter Zeit entstandenen Mietwohnungen zeigen, dass Schlierbach auch fir Investoren interes-
sant ist. Die Leerwohnungsziffer befindet sich seit Jahren unter einem Prozent - i.d.R. liegt
sie bei 0.

Schlierbach bietet beste Bedingungen zu glinstigen Preisen, wobei auch das tiefe Steuer-
und Gebuhrenniveau einen Beitrag leisten. Gemass einer Studie der Credit-Suisse vom De-
zember 2016 weist Schlierbach das mit Abstand beste Preis-Leistungsverhéltnis in der Regi-
on auf. Damit kann Schlierbach auch ausserkantonal Zuziiger ansprechen und somit auch
einen Beitrag an die kantonale Entwicklung leisten.

Die Aussichten der Gemeinde Schlierbach sind intakt, wobei Schlierbach teilweise um die
kritische Grosse flr gewisse Angebote kdmpfen muss. Der Gemeinderat hat im "Planungs-
bericht Gber die offentliche Versorgung" nachgewiesen, dass viele Angebote wie der offentli-
che Verkehr oder der Dorfladen von einer weiteren Bevdlkerungsentwicklung profitieren wiir-
den.

Die Gemeinde Schlierbach hat sich baulich und gesellschaftlich weiterentwickelt und ist heu-
te eine moderne Wohngemeinde. Der landliche Charakter ist geblieben, tritt aber insbeson-
dere im Gebiet Dorf immer mehr in den Hintergrund. Dieser Weg einer modernen Gemeinde
wird in den nachsten Jahren fortgesetzt - wobei die Raumplanung diesen Prozess begleiten
muss, niemals aber behindern darf.



Planerische Leitsatze des Gemeinderats

= Siedlungsentwicklung

Die Gemeinde Schlierbach behélt ihren Charakter als moderne, burgerfreundliche
Landgemeinde.

Die Gemeinde Schlierbach I6st anstehende Probleme nach Mdglichkeit aus eigener
Kraft, ist aber offen fir gemeindelbergreifende Losungen.

Die Gemeinde Schlierbach lenkt die Siedlungsentwicklung aktiv und vorausschauend;
sie vermeidet damit allfallige Nutzungskonflikte (zum Beispiel Geruchs- oder Larm-
probleme).

Die Gemeindeteile Schlierbach Dorf sowie der Weiler Etzelwil und die Kleinsiedlung
Wetzwil pragen den Siedlungscharakter der Gemeinde Schlierbach. Fur Etzelwil (Wei-
ler Typ B gemdass RES Sursee-Mittelland 2016) ist das Weilerkonzept im Anhang mas-
sgebend. Fur die Kleinsiedlung Wetzwil gelten die Bauvorschriften der Landwirt-
schaftszone.

Die Gemeinde Schlierbach fordert die Schliessung von Siedlungsliicken. Sie nutzt da-
bei niederschwellige Instrumente wie den Kataster der unbebauten und zu ver-
dichtenden Standorte, betreibt aber bei Bedarf auch eine aktive Bodenpolitik und wen-
det die Instrumente zur Baulandverflliissigung gemass PBG aktiv an.

Zwischen dem Schulhaus und dem Weiler Etzelwil ist eine Entwicklung gemass Be-
bauungsplan Rosengarten (Stand o6ffentliche Auflage) vorgesehen. Beabsichtigt wird
eine Wohnuberbauung mit angemessener Dichte, optimaler Eingliederung in die Um-
gebung sowie hoher architektonischer und aussenrdumlicher Qualitaten, welche einen
ausgewogenen Eigentiimer-/Mietermix bietet und Mdglichkeiten flr altersgerechte
und/oder genossenschaftliche Wohnformen schatfft.

Die Gemeinde Schlierbach wachst nicht Gber die harten Siedlungsbegrenzungslinien
hinaus.

Der Gemeinderat geht davon aus, dass die planlich ausgewiesenen Erweiterungs-
flachen* der Prioritaten B und C friihestens in 15 Jahren benétigt werden; wichtiger als
der Planungshorizont ist jedoch die grundsétzliche Ausrichtung der Siedlungsent-
wicklung.

Einzonungen werden bedarfsgemass und in Etappen vorgenommen; die Verfligbarkeit
wird vorgéngig mittels Vertrag zwischen Gemeinde und Grundeigentiimer oder schrift-
licher Erklarung des Grundeigentiimers gesichert.

Eine dichtere Nutzung im Dorf ergénzt die landwirtschaftliche Grundstruktur. Das Ge-
werbe soll im Dorf konzentriert werden. Die Weiterentwicklung bestehender Betriebe
steht im Vordergrund.

Die Gemeinde setzt Anreize zur Realisierung von architektonisch tiberzeugenden Bau-
ten und legt Wert auf ein attraktives Siedlungsbild.

Planerische Mehrwerte werden gemass kantonaler Vorgabe ausgeglichen. Bei Um-
und Aufzonungen streben wir verwaltungsrechtliche Vertrage an.

Die offentlichen Freirdume im Siedlungsgebiet werden gepflegt und aufgewertet. Mass-
nahmen werden im Rahmen von Bauprojekten (Hochbauten, Strassenbau) geprtft und
umgesetzt.

Die Naherholungsraume sind zu erhalten und aufzuwerten.

1 Die Erweiterung fuir dichte Wohnformen ist im Siedlungsgebiet vorgesehen; die Erweiterung fir individuelle
Wohnformen am Siedlungsrand. Unter individuellen Wohnformen wird eine Bebauung mit Qualitdten von Einfami-
lienhdusern verstanden (z.B. Anordnung Wohnungen und Aussenrdume, etc.)
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= Wohnen

Die Gemeinde Schlierbach strebt ein Einwohnerwachstum an, wobei dieses vorwie-
gend innerhalb der bestehenden Bauzonen erfolgen muss. Das Ubergeordnet zuge-
standene Wachstum durch Neueinzonungen soll ausgenutzt werden, sofern dies in der
gewilnschten Qualitat erzielt werden kann.

Der Gemeinderat setzt sich dafir ein, dass die Wohnbeddrfnisse aller Bevélkerungs-
und Altersschichten abgedeckt werden kdnnen; Eigentums-, Genossenschafts- und
Mietobjekte werden geférdert.

Die Bevolkerung soll sich in Schlierbach wohl fihlen. Die Gemeinde profiliert sich als
naturnaher, vielfaltiger und familienfreundlicher Lebensort mit hoher Wohnqualitét.

Die Gemeinde Schlierbach kann im Gemeindevergleich weiterhin glinstigen Wohnraum
anbieten. Auf die spezielle Férderung von preisgiinstigem Wohnraum wird deshalb
verzichtet.

= Arbeiten

Dem Gemeinderat ist bewusst, dass die Mehrheit der Einwohner auswarts einer Arbeit
nachgeht. Bestehende Betriebe sollen jedoch in der Gemeinde gehalten werden: Ge-
werbliche Beddrfnisse geniessen darum einen hohen Stellenwert, und die notwendigen
Verfahren werden effizient und kundenfreundlich abgewickelt.

Die Gemeinde Schlierbach schafft die nétigen Rahmenbedingungen, um neue Arbeits-
platze zu schaffen. Firmen, die Giter und Dienstleistungen fir den taglichen Bedarf
anbieten, sollen speziell geférdert werden.

Die Landwirtschaft tragt auch in Zukunft wesentlich zum wirtschaftlichen Wohlergehen
und zum Erhalt des Landschaftsbildes bei. Die Entwicklung zukunftsgerichteter Land-
wirtschaftszweige wird nach Moglichkeit unterstitzt.

= Freizeit / Sport / Kultur

Der Gemeinderat will der Schlierbacher Bevdlkerung ein attraktives Freizeit- und
Sportangebot anbieten. Die bestehenden Freizeiteinrichtungen werden gepflegt und
wo notig ausgebaut. Die Zone fir 6ffentliche Zwecke Oberegg soll fiir den Bau eines
Multiplex-Geb&audes mit Raum fir Freizeit und Sport erweitert werden.

Das Brauchtum und die kulturelle Vielfalt in unserer Gemeinde werden erhalten, ge-
pflegt und geférdert.

Die Vereine werden in ihrer Eigeninitiative unterstutzt. Der Gemeinderat schafft guinsti-
ge Rahmenbedingungen fur kulturelle Initiativen.

= Schule

Die Gemeinde Schlierbach sorgt fiir eine gute und effiziente Schulbildung. Die fiir op-
timale Klassengréssen und zeitgemassen Unterricht notwendigen Schulrdume werden
zur Verflgung gestellt.

Die Schule als identitatsstiftende Institution ist fur die Weiterentwicklung der Gemeinde



von zentraler Wichtigkeit. Deren Entwicklung hangt entscheidend von der Verjiingung
der Bevoélkerung ab.

= Soziales und Gesundheit

Der Gemeinderat will das Dorf Schlierbach als Ort der Begegnung férdern. Ausgehend
vom Geschéftshaus mit Gemeindekanzlei und Dorfladen soll dieses Zentrum gestarkt
und mit weiteren Angeboten erganzt werden.

Die Schlierbacher Bevélkerung soll in Notsituationen menschlich und einfiihlend be-
raten und wirksam unterstutzt werden. Das Angebot im Sozialbereich wird in diesem
Sinn erhalten und weiterentwickelt.

Der Gemeinderat ist bestrebt, dass betagte Menschen in ihrer vertrauten Umgebung
wohnen und von ihren Angehdrigen betreut werden kénnen. Bei Bedarf ergénzen Spi-
tex-Dienste das Betreuungsangebot.

Zusatzlich werden unseren betagten Mitmenschen in Zusammenarbeit mit anderen
Gemeinden genugend Alters- und Pflegeplatze angeboten.

= Einkaufen und Dienstleistungen

Der Gemeinderat will das vorhandene Grundangebot an Gitern und Dienst-
leistungen erhalten und férdert nach Mdglichkeit die weitere Entwicklung.

Die Erweiterung der Zone fiir 6ffentliche Zwecke Oberegg wird neben Freizeit und
Sport auch als neuer, langfristig gesicherter Standort des Werkhofes der Gemeinde
dienen.

= Mobilitat

Die Mobilitatspolitik der Gemeinde fusst auf den Grundsétzen: vermeiden, verlagern, ver-
mindern.

Der Gemeinderat sorgt fur eine sichere und ortsvertragliche Verkehrsabwicklung, so
dass die Lebensqualitat durch Immissionen und Gefahren nicht wesentlich beeintrach-
tigt wird. Samtliche Quartiere in Schlierbach sind verkehrsberuhigt.

Die Gemeinde legt die Lage und die Zahl 6ffentlicher Parkplétze im Siedlungsgebiet
und im Landschaftsraum fest. Bei Bedarf kdnnen Bewirtschaftungsmassnahmen ge-
pruft werden.

Der o6ffentliche Verkehr ist zu foérdern. Wir streben Taktverdichtungen an den Bahnhof
Sursee an. Zur Komfortverbesserung fur die Schiler streben wir eine bessere 6V-
Verbindung nach Triengen an.

Das sichere und zusammenhangende Fuss- und Wanderwegnetz ist zu erhalten und
nach Moglichkeit weiter auszubauen. An geeigneten Stellen werden im Rahmen der fi-
nanziellen Mdglichkeiten Ruhegelegenheiten und Picknickplatze eingerichtet.

Den Ausbau der Strassen vollziehen wir geméass dem von der Gemeindeversammlung
zustimmend zur Kenntnis genommenen Planungsbericht des Gemeinderates uber die
Verkehrsstrategie. Dies bezieht sich insbesondere auch auf den Langsamverkehr (Er-
ganzungen von Rad- und Fusswegen wo sinnvoll; beispielsweise mit einem Trottoir
Richtung Etzelwil). Die Strassengestaltung wollen wir qualitativ aufwerten und die Si-



cherheit fur die Fussganger weiter erhéhen - sei es durch Torsituationen, Querungshil-
fen oder Beleuchtungen.

Betreffend Mobilitat und Energie hat sich der Gemeinderat unter anderem zum Ziel ge-
setzt, den Anteil der erneuerbaren Antriebe und die Nachfrage auf der 6V-Linie (in Ab-
sprache mit der VVL) zu erhéhen und die Erstellung einer 6ffentlichen Elektroladeinfra-
struktur zu prufen. Dazu kommt die Erfullung der Anforderungen des Behinderten-
gleichstellungsgesetzes.

= Umweltschutz, Energie, Ver- und Entsorgung

Das Landschaftsbild mit seinen Grobstrukturen (Gelandekanten, Walder, Hecken, Ge-
wasser etc.) tragt massgeblich zur attraktiven Wohnlage der Gemeinde Schlierbach bei
und soll durch Bauten und Anlagen nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Bei Ubergangen vom Siedlungs- zum Nichtsiedlungsgebiet wird der Aussenraum be-
sonders sorgfaltig mit standorttypischen, einheimischen Arten gestaltet oder aufgewer-
tet.

Die im Zonenplan Landschaft bezeichneten Aussichtspunkte werden freigehalten und
mit attraktiven Wanderwegen erschlossen.

Naturnahe Flachen werden erhalten, gepflegt und wo méglich aufgewertet — insbe-
sondere Feuchtgebiete, Trockenstandorte, Waldrander und 6kologische Ausgleichs-
flachen.

Die Gemeinde fordert ein moglichst umweltbewusstes Verhalten von Bevolkerung und
ansassigen Betrieben. Die Lebensqualitat soll nicht durch Gibermassigen Larm oder
durch Luft-, Boden- und Wasserverschmutzung beeintrachtigt werden.

Die Entwasserung erfolgt grundséatzlich im Trennsystem. Abwasser werden der Klar-
anlage zugeleitet, Meteorwasser wird nach Mdéglichkeit lokal versickert oder in Retenti-
onsbecken zuriickgehalten und dosiert in das nachste Gewasser geleitet.

Die Gemeinde Schlierbach férdert den sparsamen Umgang mit Energie und Wasser.
Als Energiestadt lebt die Gemeinde eine Vorbildfunktion. Beispielsweise strebt die
Gemeinde bei Neubau oder Sanierung/Umbau der eigenen Bauten eine energie-
effiziente Bauweise an.

Die Gemeinde bekennt sich zum Ziel der Netto-Null-Emissionen per 2050. Sie strebt
zudem die Energieautarkie an (samtliche Energie wird auf dem eigenen Gemeinde-
gebiet produziert). Mindestens einmal jahrlich wird die Bevolkerung Uber getroffene
Massnahmen im Energie- und Verkehrsbereich informiert.

Die Gemeinde uberprift inr Beleuchtungskonzept mit folgenden Zielsetzungen: spar-
samer Energieeinsatz, Vermittlung von Sicherheit und Identitat sowie Vermeidung von
unndtigen Lichtemissionen.

Die Gemeinde schiitzt die Bevolkerung vor Naturgefahren sowie anderen schadlichen
Umwelteinfliissen.
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Strategie Siedlungsentwicklung nach innen

= Einleitung

Die Siedlungsentwicklung nach innen stellt grundsatzlich einen Schwerpunkt der zukinftigen
rdumlichen Entwicklung dar. Die bessere Nutzung der bestehenden Bauzonen fuhrt zu ei-
nem haushélterischen Umgang mit dem Boden, der Verminderung der Zersiedlung und dem
Erhalt der Natur-, Erholungs- und Landwirtschaftsflichen. Weitere Vorteile sind die Belebung
des Dorfkerns, die Aufwertung der ortsbaulichen Qualitaten, die positive Umweltbilanz, die
verbesserte Infrastrukturausnutzung und die positiven Auswirkungen auf den Gemeinde-
haushalt.

(Weitere Informationen: Arbeitshilfe und Beispielsammlung «Siedlungsentwicklung nach innenx», Kanton Luzern,
Raum und Wirtschaft, verfigbar unter: rawi.lu.ch)

= Ziele
= Mobilisierung der Bauzonenreserven
= Haltung bzw. Senkung des Bauzonenflachenbedarfs
= Quantitative Entwicklung einhergehend mit qualitativer Entwicklung
= Starkung des Dorfkerns als Ort der Begegnung

= Strategiebeschrieb

Die Gemeinde ermittelt die Gebiete Dorf-Zentrum, Winkel-Baumgarten sowie Oberdorf als
Gebiete mit Potentiale fur eine innere Verdichtung. Verdichtungen ausserhalb dieser Gebiete
sind enge Grenzen gesetzt, da der Gebaudebestand als sehr jung bezeichnet werden kann.

In Verdichtungsgebieten sollen qualitativ hochstehende Mehrfamilienh&user entstehen, die
auch eine angemessene Hohe aufweisen. An den als Perlen fur die innere Verdichtung be-
zeichneten Standorten sollen besonders qualitatsvolle Akzente gesetzt werden und als Im-
pulse wirken. Im neueren Einfamilienhausbestand kénnen Anbauten - in erster Linie fir eine
weitere Wohneinheit - einen Beitrag zur Verdichtung leisten, jedoch sind sie nicht von strate-
gischer Relevanz.

Die unbebauten Bauzonen im Haupt-Siedlungsgebiet ,Dorf* werden mobilisiert. Es sind qua-
litative Projekte fur die Uberbauung zu entwickeln, bzw. wo ein solches bereits besteht, ist es
zu realisieren.

Die heutige Mischzone Weierbach wird entsprechend dem Bestand und der Nachfrage auf
reine Wohnnutzung ausgerichtet.

Bei der Hauserreihe an der Eggstrasse steht die Sensibilisierung der Grundeigentimer fir
ihren besonderen Wohnstandort am Siedlungsrand im Vordergrund. Das Zonenkonzept ist
an diesem Standort zu prufen.

= Massnahmenibersicht

= Formelle Instrumente: Richtplan, Nutzungsplanung, Bebauungs- und Gestaltungsplan,
Vertrage, Landumlegung, Kaufrecht.

= Informelle Instrumente: aktive Bodenpolitik, Bebauungskonzept, Testplanung etc.

= Madglichkeiten der Mitgestaltung durch Gemeinde: Entwicklungsprozess organisieren,
Mitfinanzierung, Fachwissen einbringen, zwischen Akteuren vermitteln, Kooperation initi-
ieren etc.
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= Konkretisierung der Massnahmen

Schliessung von Siedlungslicken / Mobilisierung der Bauzonenreserven
= Beibehaltung und laufende Aktualisierung des Katasters der unbebauten und zu verdich-
tenden Standorte (im Strategieplan markiert)

=  Aktive Bodenpolitik z.B. durch Kauf und Vermittlung von Schliisselgrundstticken, Lancie-
rung und Forderung von ortsbaulichen Verfahren und Arealentwicklungen oder partner-
schaftlichen, kooperativen Einbezug der Privaten

= Baulandverflissigung gemass 8§ 38 PBG z.B. durch Vertrage mit Grundeigentiimern
oder falls keine vertraglichen Einigungen durch Kaufrecht oder Auszonung. Da der zeit-
liche Horizont solcher Massnahmen der 1. Januar 2022 ist, werden die Grundeigen-
tumer von gehorteten Baulandreserven frihzeitig darauf aufmerksam gemacht.

Haltung bzw. Senkung des Bauzonenflachenbedarfs

= Anpassung Zonenplan an Bestand, damit unrealistische und unzweckmassige theoreti-
sche Bauzonenkapazitaten eliminiert werden.

=  Prifung von Auszonungen

= Bewusstsein, dass Verdichtung auch durch andere Massnahmen erreicht werden kann,
z.B. Generationenwechsel in Einfamilienh&usern

Quantitative Entwicklung einhergehend mit qualitativer Entwicklung

= Anreize zur Realisierung von architektonisch Giberzeugenden Bauten z.B. durch Festle-
gung von Sondernutzungsplanpflichten

=  Unterstitzung bei der Entwicklung und Umsetzung qualitativer Projekte z.B. durch Bera-
tung von Grundeigentiimern durch die Gemeinde oder externe Fachpersonen, idealer-
weise bereits im Vorfeld des Baubewilligungsverfahrens

Starkung des Dorfkerns als Ort der Begegnung
=  Aufwertung 6ffentliche RAume im Zusammenhang mit Bauprojekten im Dorfkern

=  Forderung von publikumsorientierten Nutzungen

Potentiale fur die innere Verdichtung im Dorf Schlierbach

* Im Rahmen der Nutzungsplanung konnen, fur die im Strategieplan bezeichneten Berei-
che Sondernutzungsplan-Pflichten und / oder minimale UZ festgelegt werden.

= Bei Projekten uber mehrere Grundstucke sind Bebauungskonzepte, Testplanungen und
Ahnliches geeignet als Anschub, Konsens- und Ideenfindung. Uber eine Bereinigung der
Grundstucksgrenzen sowie die Erschliessung ist zum gegebenen Zeitpunkt zu verhan-
deln.

= Beiden Perlen fir die innere Verdichtung (Parzellen Nr. 514 sowie Nrn. 92 und 93) sind
punktuelle Verdichtungen mit hoher Qualitat zu prifen. Durch ein qualifiziertes Verfahren
ist das geeignete Dichtemass auszuloten. Zusatzlich sind flankierende Massnahmen
(z.B. in den Bereichen Verkehr oder Umgebungsgestaltung) zu ergreifen.

Punktuelle Verdichtung in weiteren Siedlungsgebieten

= Beratung der Grundeigentiimer tber ihre Mdglichkeiten zur Nachverdichtung innerhalb
des Zonenkonzepts z.B. Anbauten — idealerweise flr eine weitere Wohneinheit

Mischzone Weierbach

= Umzonung in eine Wohnzone
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Weilerkonzept Etzelwil
= Weiler-Typ

Aufgrund der Koordinationsaufgabe S4-1 des Kantonalen Richtplans Luzern (2015) haben
die regionalen Entwicklungstrager die Kleinsiedlungen zu tberprifen und in bestimmte Wei-
lertypen einzuteilen. Der Regionale Entwicklungstrager Sursee-Mittelland hat in seiner
Raumlichen Entwicklungsstrategie (2016, ergéanzt 2017) die Kleinsiedlung Etzelwil als Weiler
Typ B bezeichnet, da es sich um einen Weiler handelt, bei dem landwirtschaftliche Bauten
und Nutzungen mit anderen gemischt sind.

Die konkreten Grunde fir die Bezeichnung von Etzelwil als Weiler Typ B waren:

= Der Weiler umfasst 5 aktive Landwirtschaftsbetriebe sowie mehr als 5 bewohnte Ge-
baude. Diese liegen an einer gemeinsamen Verkehrserschliessung.

=  Er stellt mehrheitlich einen traditionellen landwirtschaftlichen Siedlungsansatz dar d.h.
nur wenige nichtlandwirtschaftlichen Streubauten neueren Datums.

= Inder Regel betragt der Abstand zwischen den Wohnh&usern und Okonomiegeb&ude
nicht mehr als rund 30 m. Die Gebaude des Weilers ergeben unter sich aber nur be-
schrankt eine geschlossene Einheit bzw. Siedlungsbild (Baugruppe).

= Der Weiler ist rAumlich klar getrennt von der Hauptsiedlung.

= Ubergeordnete Rahmenbedingungen fur den Weiler Etzelwil

In der Nutzungsplanung kann der Weiler Etzelwil, der momentan in der Landwirtschaftszone
liegt, nun einer Weilerzone zugewiesen werden. Diese dient gemass 8§ 59a Abs. 1 PBG der
Erhaltung traditionell entstandener landlicher Kleinsiedlungen. Die Weilerzone gilt als Nicht-
bauzone, weshalb im Baubewilligungsverfahren die zustandige kantonale Dienststelle die
Zonenkonformitat anhand der kommunalen Stellungnahme feststellt. Somit ist keine Aus-
nahmebewilligung gemass Art. 24 RPG notwendig.

Zulassig sind in Weilerzonen gemass § 59a Abs. 2 PBG Bauten, Anlagen und Nutzungen
=  fOr die Land- und die Forstwirtschaft und

= fUr die im Bau- und Zonenreglement genau umschriebenen nicht land- und forst-
wirtschaftlichen Zwecke, wobei nur untergeordnete bauliche Massnahmen (An-, Klein-
und Umbauten, Nutzungsanderungen) und Ersatzneubauten zulassig sind.

Im Weiler Etzelwil sind also in einem gewissen Mass die Ausweitung von nichtlandwirt-
schaftlichen Wohnnutzungen und vereinzelte gewerbliche Nutzungen mdglich, die aber auf
das Weilerbild Riicksicht nehmen missen. Es geht primar um den Erhalt und die qualitative
Entwicklung im Geb&udebestand. Neubauten sind im Normalfall nicht mehr méglich. Umnut-
zungen bestehender Gebaude sind zulassig, wenn sie zur Erhaltung der bestehenden Bau-
substanz und des Weilerbildes beitragen und das Geb&ude fur die bisherige Nutzung nicht
mehr benotigt wird. Davon ausgeschlossen ist die Umnutzung landwirtschaftlicher Okono-
miegebé&ude in Wohnnutzung. Die Erweiterungsmoglichkeiten sind mit jenen in der Landwirt-
schaftszone vergleichbar.

= Ortsanalyse

Der Weiler liegt an ruhiger Lage, leicht erhdht
oberhalb des Dorfs Schlierbach. Die Siedlungs-
struktur ist kompakt, besteht aus unterschiedlich
ausgerichteten Bauten und ahnelt damit einem
Haufendorf. Einige Bauten bilden innerhalb des
Weilers rdumliche Gruppen. Satteldacher sind
vorherrschend, die Giebelausrichtungen sind
jedoch nicht einheitlich. Das dominierende Fas-
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sadenmaterial ist Holz. Einer starken baulichen Veranderung war der Weiler in der Vergan-
genheit aber nicht unterlegen.

Bei der durch Etzelwil fiihrenden Strasse handelt es sich um einen historischen Verkehrsweg
von lokaler Bedeutung (im IVS eingetragen).

Die Grinraume fliessen um die Gebaude herum. Mehrere Nutz- und Ziergarten sind vor-
handen. Der Moosbach, der am nordostlichen Weilerrand verlauft, wird nur noch auf einem
Teilstuck offen gefuhrt. Der Weiler wird vom umgebenden landwirtschaftlichen Kulturland
gepragt. Die urspringlich sehr zahlreichen Obstbaume rund um den Weiler herum sind in
den letzten Jahren stark zuriickgegangen.

Im Sommer 2018 wurde eine Grundeigentiimerbefragung durchgefiihrt. Diese ergab, dass
mehrere Grundeigentiimer an einem Um- oder Ersatzneubau interessiert sind. Fur die Par-
zellen Nr. 117 und Nr. 133 bestehen bereits Vorstudien fur Ersatzneubauten. Beide Vorstu-
dien weisen Holzfassaden und Satteldécher auf, was sich gut ins Ortsbild eingliedert.

(Bildquelle: geo.lu.ch)
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s Planungsgrundsatze

Die folgenden Grundsatze sind bei der Planung von Neu-, Um- B positive Umsetzung
oder Anbauten zu berlcksichtigen.

Umgebung

1.

Die Verwendung baulicher Elemente in
der Umgebung ist minimal zu halten
und Eingriffe am nattrlichen Terrain-
verlauf sind zu vermeiden.

Befestigte Flachen sind auf das Mini-
mum reduziert, an das Terrain ange-
passt und nicht versiegelt.

Gebaude

3.

Neu-, Um- und Anbauten tbernehmen
bestehende Dachformen und Neigun-

gen. Flachdacher sind nur auf einsto-

ckigen Nebengebauden und unterge-

ordneten Anbauten zugelassen.

Neu-, Um- und Anbauten passen sich
bezlglich Massstab und Form an das
bauliche Umfeld an.

Autoabstellplatze sind in geschlossene
Haupt- oder Nebengebaude integriert.

Fassade & Material

6.

Die Gebéaude besitzen klar gegliederte
Fassaden.

Die Anordnung der Fenster sowie die
Ausgestaltung von Bauelementen wie
Terrassen und weiteren Vor- / Rlck-
spriingen gewahrleisten ein ruhiges
und einheitliches Gesamtbild der Fas-
sade.

. Negative Umsetzung

Vorlage und Quelle: Hochschule Luzern: ,Weiler
Kirchbiihl, Sempach - Leitlinie fiir die Entwicklung®,
16 6. April 2018.



s Umnutzungsmaglichkeiten

Die Analyse, die Befragung der Grundeigentiimer und die Beratung in der Ortsplanungs-
kommission hat ergeben, dass sich das mittig im Weiler gelegene Gebédudeensemble auf
den Parzelle Nr. 130 und Nr. 131 (ehemaliger ,Schalihof*) besonders gut fur eine qualitats-
volle Weiterentwicklung im Rahmen der Mdglichkeiten eignet. Zuséatzlich zu den oben aufge-
fuhrten Planungsgrundsatzen gelten fiir dieses Gebiet auch die folgenden Inputs als Leitlinie
fur die Entwicklung.

Der Steinspeicher und das Wegkreuz (beide Parzelle Nr. 130) sind im Bauinventar als
~Schitzenswert” eingetragen und sollen erhalten werden.

Das Wohnhaus (Gebaude Nr. 45) befindet sich in einem guten, sanierten Zustand und ist
aufgrund seiner Dimension mit zwei Dachgeschossen unter einem grossflachigen Dach préa-
gend fur den Weiler Etzelwil. Die Hecke entlang der Etzelwilerstrasse besitzt jedoch eine
abschottende Wirkung und bringt den Ziergarten zu wenig zur Geltung.

Der dahinterliegende grosse Stall (Gebaude Nr. 45a) eignet sich fiir eine Umnutzung oder
einen Ersatzneubau mit vergleichbaren Gebaudemassen sowie derselben Dachform und -
ausrichtung. Beispielsweise kommt ein nicht-stérendes Gewerbe in Frage. Eine Umnutzung
des Stalls in Wohnen ist nicht zuléssig, da es sich um ein landwirtschaftliches Okonomie-
gebaude handelt und die Nutzung in Weilern geméss Gesetzgebung nicht massgeblich in-
tensiviert werden soll. Im Vordergrund steht der bauliche und nutzungsmassige Erhaltungs-
grundsatz.

Die Scheune auf Parzelle Nr. 131 besitzt aus ortsbaulicher Sicht eine optimale Stellung, Di-
mension und Gestaltung. Eine Umnutzung - allenfalls kombiniert mit einem rickwartigen
Anbau - hat deswegen Vorrang vor einem Ersatzneubau.

Etzelwil

\

: Ny Y

A~ P

Seckhubel

Ehemaliger Schalihof blau umkreist (Bildquelle: geo.lu.ch)
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